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AB. EDUARDO ANDRES SALAS BALLADAR} s 3
NOTARIO CUADRAGESIMO SUPLENTE!, -
GUAYAQUIL - ECUADOR |\

DOY FE:Que en esta fecha y, al margen de la Matriz
correspondiente a la REFORMA AL CONTRATO DE
CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO MERCANTIL DE
ADMINISTRACION GIOVANNINI MORETT]I, otorgada el diez
del mes de octubre del afio dos mil diecinueve, se tomo nota de la

ESOLUCION No. SCVS-INMV-DNNF-2021-00009048.

uayaquil, diecinueve de octubre del afio dos mil veintiuno. - El

otario.-

AB. EDUARDO AND SALAS BALLADARES
NOTARIO CUADRAGESIM( SUPLENTE DEL CANTON
GUAYAQUIL
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NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD Ne. IDENTIFICACION
ASOCIACION O CUENTAS EN
PARTICIPACION SONOMA REPRESENTADO POR RUC 1792457815001
INMOBILIARIA GIOVANNINI
MORETTI INTERNACIONAL ClA. | REPRESENTADO POR RUC 1792101158001
LTDA.
LATINTRUST S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS | REPRESENTADO POR RUC 0991284974001
Y FIDEICOMISOS
A FAVOR DE
NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE |DOCUMENTO DE IDENTIDAD [NO. IDENTIFICACION
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ACTO O CONTRATO: RESOLUCION NO, SCVS-INMV-ONNF-2021-00003043

FECHA DE OTORGAMIENTO: 14-10-2021

NUMERO DE PROTOCOLO:
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NOTARIO(A) SUPLENTE EDUARDC}FNDRES SALAS BALLADARES

NOTARIA CUADRAGESIMA DEL CANTON GUAYAQUIL
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GUAYAQUIL - ECUADOR

DOY FE:Que en esta fecha y, al margen de la Matr]zﬂ
correspondiente a la CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO
MERCANTIL DE  ADMINISTRACION  GIOVANNINI
MORETTI, otorgada el veinte del mes de marzo del afio dos mil
ieciocho, se tomo nota de la RESOLUCION No. SCVS-INMV-
NNF-2021-00009048. Guayaquil, diecinueve de octubre del afio

dos mil veintiuno. - El Notario.-

AB. EDUARDO AN S SALAS BALLADARES
NOTARIO CUADRAGESIMO SUPLENTE DEL CANTON
GUAYAQUIL




RN DR LGRS

INTENDENCIA NACIONAL DE MERCADO DE VALORES

DIRECCION NACIONAL DE NEGOCIOS FIDUCIARIOS HEERINTENDENCIA

PR LOMEARIAN. )

"
Resolucion No. SCVS-INMV-DNNF-2021-00009048

ING. JOSE RICARDO RIVERA MENDOZA
INTENDENTE NACIONAL DE MERCADO DE VALORES
CONSIDERANDO:

Que el articulo 213 de la Constitucién de la Reptiblica establece que: “Las superintendencias
son organismos técnicos de vigilancia, auditoria, intervencion y control de las actividades
economicas, sociales y ambientales, y de los servicios que prestan las entidades publicas y
privadas, con el propdsito de que estas actividades y servicios se sujeten al ordenamiento
Juridico y atiendan al interés general. [...] Las facultades especificas de las superintendencias
y las areas que requieran del control, auditoria y vigilancia de cada una de ellas se
determinarén de acuerdo con la ley.”

Que el numeral 9 del articulo 10 de la Ley de Mercado de Valores contenida en el Libro 2 del
Codigo Organico Monetario y Financiero, dispone que la Superintendencia de Compaiiias,
Valores y Seguros, tiene como atribucion organizar y mantener el Catastro Pablico del Mercado
de Valores.

Que el numeral 11 del articulo 18 de la Ley de Mercado de Valores, Libro 2 del Cédigo
Organico Monetario y Financiero, dispone que los contratos de fideicomiso mercantil y los
encargos fiduciarios deben inscribirse en el Catastro. Asi también, el articulo 19 ibidem precisa
que la inscripcion no implica la certificacion, ni responsabilidad de Ia Superintendencia de
Compaiiias, Valores y Seguros, respecto de la solvencia de las personas inscritas, ni del
precio, bondad o negociabilidad del valor o de Ia entidad inscrita.

Que el articulo 24 de la Ley de Mercado de Valores, Libro 2 del Cédigo Orgénico Monetario y
Financiero, dispone que, con el propésito de garantizar la transparencia del mercado, los
participantes deberan registrarse y mantener actualizada la informacion requerida por la Ley y
sus normas complementarias.

Que el articulo 25 de la Ley de Mercado de Valores, Libro 2 del Cdodigo Organico Monetario y
Financiero, dispone que las entidades registradas deberan divulgar en forma veraz, completa,
suficiente y oportuna todo hecho o informacidon relevante que pudiere afectar positiva o
negativamente su situacion juridica.

Que el articulo 110 de la Ley de Mercado de Valores, Libro 2 del Cédigo Orgéanico Monetario y
Financiero, dispone que: “El contrato de fideicomiso mercantil debera otorgarse mediante
escritura publica. La transferencia de la propiedad a titulo de fideicomiso se efectuara conforme
las disposiciones generales previstas en las leyes, atendiendo la naturaleza de los bienes (...)"

Que el articulo 113 de la Ley de Mercado de Valores, Libro 2 del Cddigo Organico Monetario y
Financiero, prescribe: “La transferencia a titulo de fideicomiso mercantil no es onerosa ni
gratuita ya que la misma no determina un provecho econémico ni para el constituyente ni para
el fiduciario y se da como medio necesario para que éste Ultimo pueda cumplir con las
finalidades determinadas por el constituyente en el contrato (...)".
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' ue de acuerdo con el articulo 6 de la Seccidn |l, capitulo | del Titulo Xlll de la Codificacion de

Resoluciones Monetarias, Financieras, de Valores y Seguros, en el Catastro Publico del
Mercado de Valores se inscribiran, entre otros, negocios fiduciarios en los que participa el
sector publico como constituyente, constituyente adherente, o beneficiario.

Que, mediante escritura pablica otorgada ante la Notaria Cuadragésima del Cantén Guayaquil,
el 20 de marzo del 2018 se procedid a celebrar la constitucion del FIDEICOMISO GIOVANNINI
MORETTI, con la concurrencia de la Ascciacién o Cuentas de Participacion Sonoma, quien
actué debidamente autorizado por su representante legal: Anthony Terrance Giovannini; vy, la
compania Inmobiliaria Giovannini Moretti Internacional Cia. Ltda., representada por su
representante legal Terrance Anthony Giovannini.

Que, mediante escritura publica otorgada ante la Notaria Primera del Cantén Guayaquil, el 3
de agosto del 2018 se procedié a celebrar la cesion de derechos de beneficiario, a titulo
oneroso, a favor del INSTITUTO DE SEGURIDAD SOCIAL DE LA POLICIA NACIONAL, quien
actuo por intermedio de su Director General, el Dr. Ivan Proafo Silva, como la parte cesionaria;
y, como otorgante ~ cedente comparecié la Inmobiliaria Giovannini Moretti Internacional Cia.
Ltda., representada por su representante legal Terrance Anthony Giovannini. Se aclara que a
este acto no concurre la fiduciaria

Que, mediante escritura publica otorgada ante la Notaria Cuadragésima del Cantén Guayaquil,
el 10 de octubre del 2019 se procedidé a celebrar la reforma del contrato de constitucion del
FIDEICOMISO GIOVANNINI MORETTI con la concurrencia de sus participantes iniciales, y
ademas, como beneficiario: INSTITUTO DE SEGURIDAD SOCIAL DE LA POLICIA
NACIONAL, quien actué por intermedio de su Director General, el Dr. Humberto Villaroel
Merino.

Que, con Resolucion No. SCVS-INMV-DNNF-2021-00000130 del 8 de enero del 2021 se
inscribi6 el referido fideicomiso en el Catastro Publico de Mercado de Valores; de ahi que sea
necesaria la anotacién marginal de la reforma, en tanto que debe guardarse en el orden de la
inscripcién en el Catastro Publico de Mercado de Valores de dicho negocio.

Que, a partir de la reforma, se plasman varias modificaciones relevantes a la administracién del
fideicomiso mercantil que nos ocupa; en las que es claro y manifiesto la vinculacién de las
acciones y gestiones que directa e indirectamente se ejecutaran para alcanzar el desarrollo
(sobre el inmueble fideicomitido) del Conjunto Habitacional Sonoma; el cual se indica presentar
un avance del 86,23%, y por el cual, existe la: necesidad de realizar la comercializacion y venta
de las unidades habitacionales; por lo que se esclarece que la reforma ahora instrumentada
seria abarcativa y ampliada — en sus instrucciones - para, que la fiduciaria, se encuentre
facultada a: abrir en nombre del fideicomiso, las cuentas bancarias necesarias para la
adecuada a administracién de los recursos que provendran de los terceros, en calidad de
promitentes compradores; de manera que, en el futuro, sera este fideicomiso mercantil, el
llamado a recibir el fideicomiso quien reciba el dinero (de forma directa) por parte de los
interesados en los montos y condiciones sefialados en las promesa; para luego, celebrar con
aquellos que hubieren cumplido sus obligaciones: las escrituras de compraventa de los bienes
determinados e individualizados.

Que, es manifiesta la relacion directa entre las gestiones y acciones que debe fideicomiso
mercantil emprender para la futura recaudacion de los recursos entregados por los promitentes
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compradores; por lo que este convenio reformatorio debe ser anotado para su publicidad
material y registral con la incidencia que es participante del fideicomiso como beneficiario: el
INSTITUTO DE SEGURIDAD SOCIAL DE LA POLICIA NACIONAL. Es significativo sefalar
que las reformas incluyen actos, como: la celebracion de los contratos con los terceros que
ocupan la calidad de promitentes compradores y/o compradores designados por Ia
constituyente, especialmente en la clausula sexta, numeral once dispone que se celebraran Jos
contratos de PROMESA DE COMPRA VENTA Y/O COMPRAVENTA sobre bienes
determinados e individualizados dentro del CONJUNTO HABITACIONAL SONOMA; y que, por
este convenio se recibiran los recursos en los montos y condiciones pactados.

Que, a través del Oficio No. SCVS-INMV-DNNF-2021-00001451-O del 13 de enero de 2021
dirigido a la fiduciaria y notificado de manera electrénica, el 14 de enero del 2021, se comunicé:
“(...)se requiere que la fiduciaria aclare si las partes han concurrido a celebrar una reforma al
fideicomiso mercantil examinado; Y, si el caso fuere, se advierte que la fiduciaria est4 llamada a
contar con los documentos originales con todas las anotaciones marginales, para luego solicitar
a la institucién que sean marginados en el Catastro Publico de Mercado de Valores, en
aseguramiento al orden y buen mantenimiento de Ja informacién que reposa en estos
medios...",

Que, mediante comunicacién LT -13584-01-2021 del 19 de enero del 2021 Ia fiduciaria
presenté sus descargos indicando que: "Ya inmersos en el trémite de solicitud de inscripcion,
estuvimos llamados a mantener actualizada |a informacién en la plataforma del Sistema
Integrado de Valores y por ello subimos con fecha 14 de octubre del 2019, /a REFORMA del
Fideicomiso celebrada cuatro dias antes ¥ con la debida anotacién marginal.

Que, producto de la revision, se encontré meritorio trasladar a la fiduciaria en el Oficio No.
SCVS-INMV-DNNF-2021-00005498-0O del 9 de febrero de 2021 lo que sigue “(...) Es sabido
por la fiduciaria que se requiere su insinuacién para la obtencion de la inscripcién, cancelacion
Y anotacion marginal de los actos Juridicos que reposan en la institucion; siendo entonces de
aclarar que la fiduciaria debers requerir la anotacién marginal para lo cual debers remitir la
reforma debidamente. Por lo que, se aclara que la inclusién e incorporacién escaneada de la
reforma dentro del campo de actos Jjuridicos en la Ficha Registral no agota el procedimiento
que la fiduciaria debe realizar ante esta institucién.

Que, mediante comunicacién LT-13644-03-21 del 23 de marzo del 2021 la fiduciaria presentd
la exposicién de sus descargos, en lo pertinente a la anotacién marginal, se relieva: en este
negocio fiduciario reconocemos Unicamente en su calidad de BENEFICIARIO al Instituto de
Seguridad Social de Ja Policia Nacional, ISSPOL luego de haber concluido el procedimiento
estatuido en relacion con la cesién de derechos ocurrida en su favor, por parte de la compafiia-
cedente: Inmobiliaria Giovannini Moretti Internacional Cia. Ltda., el 3 de agosto del 2018.

Que, se encontré pertinente insistir a |a fiduciaria en la importancia de la insinuacion vy
procedencia de la anotacién marginal con el Oficio No. SCVS-INMV-DNNF-2021-00005498-0
del 9 de febrero de 2021 recibido electronicamente el 3 de marzo del 2021, en el cual se aclaré
que: “(...) Insistimos en que el acto debe precederle una peticién que se acomparie de una
solicitud concreta y de documentacion publica pertinente para la idénea incorporacion de dicho
acto en el Catastro Publico de Mercado de Valores. Se aclara y advierte a /a fiduciaria que fo
anterior no confunde las cargas y obligaciones que asume la fiduciaria para mantener
actualizada en el Sistema Integrado de Mercado de Valores (...) se tiene en cuenta que falta la
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notacr‘én marginal de la reforma en la matriz de la escritura de constitucion del fideicomiso
mercantil que nos ocupa, y que fuera celebrada el 20 de marzo del 2018 ante la Notaria
Cuadragésima del Cantén Guayaquil. Por lo anterior, este documento debera remitirse previo a
la aprobacion del trémite de marginacion.

Que, la fiduciaria mediante comunicacion LT-13791-06-2021 del 4 de junio del 2021 dentro del
tramite 27685-0041-21 solicita se proceda a con la marginacién de la reforma del fideicomiso
subexamine, y ademas remite la razén de la anotacién marginal de la reforma celebrada el 10
de Octubre del 2019, que fuera otorgada por la Notaria Cuadragésima del canton Guayaquil.

Que, producto de las labores de supervisién se llevd a cabo el informe técnico SCVS-INMV-
DNNF-2021-154 del 1 de julio del 2021 se analizaron las comunicaciones LT-13791-06-2021
del 4 de junio del 2021 y LT-13808-06-2021 del 11 de junio del 2021; frente a lo cual se
extrajeron las observaciones trasladadas con el Oficio No. SCVS-INMV-DNNF-2021-
00043716-O del 31 de agosto de 2021 notificado electronicamente en igual fecha; dentro del
tramite 27685-0041-21, en el cual se trasladé un nuevo requerimiento de informacién; el cual
ha sido respondido con la comunicacién LT-13979-09-2021 del 7 de septiembre del 2021
dentro del tramite 27685-0041-21 que se incorpora al presente expediente.

Que, mediante Informe No. SCVS-INMV-DNNF-2021-248 de 04 de Octubre de 2021 de la
Direccién Nacional de Negocios Fiduciarios, emite informe, a solicitud de la autoridad en el
caso de la solicitud de anotacién marginal insinuada por la fiduciaria, exponiendo la atencion de
las conclusiones y recomendaciones ahi consignadas.

En ejercicio de las atribuciones conferidas en el Libro Il del Codigo Organico Monetario y
Financiero y el nombramiento provisional constante en la Resolucion No. SCVS-INAF-
DNTH2021-00128 del 30 de junio del 2021.

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- DISPONER la marginacion en el Catastro Publico del Mercado de
Valores de la Reforma del Fideicomiso Mercantil denominado “FIDEICOMISO GIOVANNINI
MORETTI”, una vez que se cumpla con lo dispuesto en los siguientes articulos.

ARTICULO SEGUNDO.- DISPONER que se publique el texto de la presente resolucion en la
pagina web de la Superintendencia de Compaifiias, Valores y Seguros.

ARTICULO TERCERO.- DISPONER que el represente legal de la compafiia LATINTRUST
S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS publique la presente Resolucién en

la pagina web de su representada al siguiente dia habil de la publicacion referida en el articulo
precedente.

ARTICULO CUARTO.- DISPONER que la Notaria Titular Cuadragésima del Cantdn Guayaquil,
tome nota del contenido de la presente Resolucién al margen de la matriz de la escritura
publica de constitucion del “FIDEICOMISO GIOVANNINI MORETTI” de 20 de Marzo de 2018
y siente la razén respectiva.
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. ARTICULO QUNTO.- DISPONER que la Notaria Titular Cuadragésima del Cantén Guayaquil,
tome nota del contenido de la presente Resolucién al margen de la matriz de la escritura
publica de reforma del “FIDEICOMISO GIOVANNINI MORETTI” de 10 de Octubre de 2019 y
siente la razén respectiva.

CUMPLIDO, vuelva el expediente.

COMUNIQUESE.- Dada y firmada en la ciudad de Santiago de Guayaquil, en la Oficina Matriz de la
Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros, a los 14 dias del mes Octubre del afio de

2021.-.- . Digitally signed by
g , JOSE RICARDO
€ o RIVERA
‘ MENDOZA
ING. JOSE RICARDO RIVERA MENDOZA
INTENDENTE NACIONAL DE MERCADO DE VALORES

Tramite: 27685-0041-21
RUC: 0993088811001
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